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Leistungsbeschreibung
zur Ausschreibung „Integrative Entwurfsplanung eines Prototyps
für ein Mini-Gästehaus im Welterbe Oberes Mittelrheintal“


Bearbeitungszeitraum vom 10.12.2018 bis 15.04.2019





Auftraggeber:
Entwicklungsagentur Rheinland-Pfalz e.V.
Adolf-Kolping-Straße 4
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Ausgangssituation
Die Kulturlandschaft des Oberen Mittelrheintals wurde im Jahr 2002 zum UNESCO-Welterbe erklärt und wird im Jahr 2029 Austragungsregion der dezentralen Bundesgartenschau (BUGA) Oberes Mittelrheintal sein. 
Die erfolgreiche touristische Entwicklung des Welterbes bedingt einen Strukturwandel der Übernachtungsangebote. Marktanalysen und Anbieterbefragungen im Mittelrheintal beschreiben die Notwendigkeit eines quantitativen Anstiegs und einer Qualitätsoffensive der touristischen Unterkünfte. 
Ein neuer Typ eines touristischen Nachtquartiers für die Region ist das Mini-Gästehaus. Minimale Ausmaße, minimalistische Ausstattung, Naturverbundenheit und Nachhaltigkeit charakterisieren die Einfachbehausungen, die unter dem Begriff der „Tiny Houses“ weltweit realisiert werden und sich häufig durch ambitionierte Architektur auszeichnen. 
Die Entwicklungsagentur Rheinland-Pfalz e.V. (EA) greift die Idee dieses Übernachtungsangebots auf und entwickelt ein Konzept für eine nachhaltige und welterbeverträgliche Minimalbehausung zur touristischen Nutzung. Auf Grundlage der Ausarbeitung eines Prototyps für ein Mini-Gästehaus wird die EA für die Realisierung und Verbreitung dieses Übernachtungsangebots im Oberen Mittelrheintal werben. 
Weiterführende Informationen zum Kontext der Aufgabe sind in den in Punkt 4 dieser Leistungsbeschreibung aufgelisteten Quellen zur BUGA 2029, zum UNESCO-Welterbe Oberes Mittelrheintal und zum Beherbergungsmarkt in der Region zu finden.

[bookmark: _Toc529177722]Ziele und Aufgabenstellung der Ausschreibung  
Im Rahmen des Projektes soll ein umsetzungsorientiertes Konzept für ein touristisch nutzbares Mini-Gästehaus in Form eines Prototyp-Entwurfs erarbeitet werden. Der Prototyp-Entwurf bietet eine anschauliche Diskussions- und Entscheidungsgrundlage für den Diskurs mit den lokalen Akteuren.
Das Übernachtungsangebot in Mini-Gästehäusern in der Kulturlandschaft des Oberen Mittelrheintal zielt auf kultur- und aktivitätsorientierte Individualreisende, die naturverbunden, einfach und mit geringem ökologischem Fußabdruck übernachten wollen, jedoch gleichzeitig Mindestkomfort und qualitätsvolle Architektur hoch schätzen. 
Die Architektur soll ein baukulturelles Zeichen setzen, ohne sich in der Landschaft hervorzuheben. Sie soll emotionale Bedürfnisse der mehrheitlich urbanen Zielgruppe bedienen, wie die Flucht vor dem Alltag und die Suche nach einem autarken, nachhaltigen Leben mit einfachen Mitteln.
Die Entwurfsplanung für den Prototyp eines Mini-Gästehauses soll standortunabhängig erfolgen und folgende Anforderungen erfüllen:
· geringe Abmessungen des Gebäudes vorsehen,
· ein baukulturelles Zeichen setzen,
· eine vorfertigbare Holzbauweise entwerfen, die gängigen Fertigungsprinzipien folgt,
· Grundbedürfnisse des Wohnens, wie Schlafen, Wohnen, Kochen, Duschen, Toilette berücksichtigen,
· den platzsparenden Möbelausbau für den Innenraum integrieren und ggf. für den direkt anliegenden Außenraum,
· die Nutzbarkeit im Zeitraum von (mindestens) April bis November ermöglichen,
· eine weitgehend energieautarke Gebäudetechnik ausarbeiten,
· die netzunabhängige Wasserver- und Abwasserentsorgung vorsehen,
· die Gründung an Hangstandorten mit geringem Eingriff in die Topografie ausarbeiten,
· die Rückbaubarkeit (auch hinsichtlich der Gründung) gewährleisten,
· die Einfügung in das Landschaftsbild verträglich gestalten.
Hinweis: Standorte zur Errichtung von Mini-Gästehäusern können noch nicht vorgegeben werden. Ihre Identifikation erfolgt zu einem späteren Zeitpunkt in Abstimmung mit Kommunen, Investoren und Genehmigungsbehörden.
 
[bookmark: _Toc529177723]Leistungen der Auftragnehmerin/des Auftragnehmers
Unter Berücksichtigung der beschriebenen Anforderungen soll die Leistung der integrativen Entwurfsplanung des Prototyps für ein Mini-Gästehaus im Welterbe Oberes Mittelrheintal erbracht werden. Die Leistung der Entwurfsplanung orientiert sich am Leistungsbild der Verordnung über die Honorare für Architekten- und Ingenieurleistungen (HOAI) in seiner aktuellen Fassung und umfasst die folgenden Leistungspositionen:
[bookmark: _Toc529177724]Objektplanung Gebäude und Innenräume 
· Vorplanung von zwei Gebäudetypen, inkl. Darstellungen. 
Diese beiden Optionen dienen als Grundlage für die Abstimmung mit dem Auftraggeber zur Auswahl eines Gebäudetyps, der Gegenstand der weiteren Entwurfsplanung sein soll.
· Entwurfsplanung des Gebäude-Prototyps mit Innenausbau und integriertem Möbelausbau, inkl. Darstellungen.
· Darstellung der Raumwirkung des Gebäudes in der Landschaft und am Ortsrand
· in Einzelstellung sowie 
· die Anordnung in einer kleinen Gruppe von 5 Häusern.
· Anfertigung eines transportablen Architekturmodells mit Inneneinrichtung im Maßstab 1:10 
· [bookmark: _GoBack]Herstellung eines 3D-Animations-Videos, Dauer ca. 15 Sekunden: Nutzungsmöglichkeiten und Gestaltung des Innenraums sowie Außenvisualisierungen werden an einem Hangstandort dargestellt.
[bookmark: _Toc529177725]3.2	Tragwerk/Gründung 
· Entwurfsplanung, inkl. Darstellungen.
[bookmark: _Toc529177726]3.3	Technische Gebäudeausrüstung 
· Entwurfsplanung, inkl. Darstellungen.
0. [bookmark: _Toc529177727]Kostenberechnung für Herstellung und Montage 
· Zusammengeführte Kostenberechnung, differenziert nach relevanten Kostengruppen, ohne Grundstückskosten.
[bookmark: _Toc529177728]3.5	Kostenschätzung jährlicher Unterhaltungsaufwand
· Kostenschätzung des jährlichen Unterhaltungsaufwands
[bookmark: _Toc529177729]3.6	Sonstige Dokumentationsarbeiten 
· Die textliche und grafische Darstellung der Ergebnisse in einem kurzen Erläuterungsbericht wird erwartet (s.a. Anlage „I-Formvorschriften“).
	Die Dokumentation ist dem Auftraggeber in zweifacher Ausfertigung in Papierform 	sowie als pdf-Datei zu übergeben.
[bookmark: _Toc529177730]3.7	Abstimmungs- und Präsentationstermine
· zwei Abstimmungstermine mit dem Auftraggeber
· ein Präsentationstermin mit dem Auftraggeber
· bis zu zwei öffentliche Präsentationstermine

Die Auflistung der Leistungen ist nicht abschließend. Sollte es im Rahmen der Bearbeitung sinnvoll sein, spezifische Teilbereiche zusätzlich zu entwickeln und vertiefend darzustellen, ist dies ebenfalls möglich. Vor Erbringung einer zusätzlichen Leistung ist die Zustimmung des Auftraggebers einzuholen.

[bookmark: _Toc529177731]Weiterführende Informationen zum Kontext der Aufgabenstellung
· Ergebnisse der Machbarkeitsstudie BUGA 2031[footnoteRef:1]  [1:  Durch Beschluss des Zweckverbands Welterbe Oberes Mittelrheintal am 15.10.2018 wurde die Durchführung der BUGA im Oberen Mittelrheintal auf das Jahr 2029 vorgezogen.] 

https://buga2031.blog/wp-content/uploads/2018/04/Ergebnisse-BUGA-2031-Machbarkeitsstudie.pdf

· Welterbekarte
http://www.welterbe-oberes-mittelrheintal.de/fileadmin/dokumente/PDF/welterbe-karte.pdf
 
· Administrative Abgrenzung des UNESCO-Welterbes Oberes Mittelrheintal
https://mdi.rlp.de/fileadmin/isim/Unsere_Themen/Landesplanung_Abteilung_7/WOM/Administrative_Abgrenzungen.pdf
 
· Die Zukunft der Beherbergungsbetriebe im Mittelrheintal (IHK Koblenz und Romantischer Rhein)
https://buga2031.blog/wp-content/uploads/2017/02/2017-ergebnispraesentation-der-unternehmensnachfolge-im-mittelrhein-data.pdf 

· Beherbergungsmarkt und Verträglichkeitsanalyse für das Mittelrheintal (dwif)
https://buga2031.blog/wp-content/uploads/2018/10/Web-Beherbergungsmarkt-Analyse-Mittelrhein-11.10.18.pdf 
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